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Szanowni Panstwo,

W 2018 roku ogloszono szereg ustaw, ktore wprowadzajg zmiany do ustawy z dnia 26 lipca
1991 r. o podatku dochodowym od 0séb fizycznych (tekst jedn.: Dz.U. z 2018 r., poz. 1059 ze
zm.; dalej: Ustawa PIT).

Z uwagi na relatywnie duzg ilo$¢ zmian w ustawach podatkowych, w ramach niniejszego alertu,

poza kwestiami dotyczacymi opodatkowania sprzedazy nieruchomosci, pozostate zmiany w
podatku dochodowym od os6b fizycznych zostaty jedynie wypunktowane, zwlaszcza ze

wiekszo$¢ z nich pokrywa si¢ z analogicznymi uregulowaniami wprowadzonymi do ustawy od

podatku dochodowym od 0s6b prawnych.

Zmiany Ustawy PIT wchodzace w zycie w dniu 1 stycznia 2019 r. wynikajg z:

ustawy z dnia 15 czerwca 2018 r. 0 zmianie ustawy 0 podatku dochodowym od oséb
fizycznych, ustawy o podatku dochodowym od oséb prawnych oraz ustawy o

zryczattowanym podatku dochodowym od niektérych przychodéw osigganych przez
osoby fizyczne (Dz.U. z 2018 r. poz. 1291),

ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. 0 pomocy panstwa w ponoszeniu wydatkow
mieszkaniowych w pierwszych latach najmu mieszkania (Dz.U. z 2018 r. poz. 1540),

ustawy z dnia 3 lipca 2018 r. — Przepisy wprowadzajace ustawe — Prawo o szkolnictwie
wyzszym i nauce (Dz.U. z 2018 r. poz. 1669),

ustawy z dnia 4 pazdziernika 2018 r. o zmianie ustawy o podatku dochodowym od 0s6b
fizycznych oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z 2018 r. poz. 2126),

ustawy z dnia 23 pazdziernika 2018 r. 0 zmianie ustawy o podatku dochodowym od
osob fizycznych, ustawy o podatku dochodowym od 0s6b prawnych oraz niektorych
innych ustaw (Dz.U. z 2018 r. poz. 2159),

ustawy z dnia 23 pazdziernika 2018 r. o Solidarno§ciowym Funduszu Wsparcia Osob
Niepetnosprawnych (Dz.U. z 2018 r. poz. 2192),

ustawy z dnia 23 pazdziernika 2018 r. 0 zmianie ustawy o podatku dochodowym od
osob fizycznych, ustawy o podatku dochodowym od oso6b prawnych, ustawy —
Ordynacja podatkowa oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z 2018 r. poz. 2193),

ustawy z dnia 4 pazdziernika 2018 r. o pracowniczych planach kapitatowych (Dz.U. z
2018 r. poz. 2215),

ustawy z dnia 9 listopada 2018 r. o zmianie niektorych ustaw w celu ulatwienia
sprzedazy zywnosci przez rolnikow do sklepow i restauracji (Dz.U. z 2018 r. poz. 2242),

ustawy z dnia 9 listopada 2018 r. o zmianie niektoérych ustaw w celu wprowadzenia
uproszczen dla przedsigbiorcow w prawie podatkowym i gospodarczym (Dz.U. z 2018

r. poz. 2244),
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— ustawy z dnia 22 listopada 2018 r. 0 zmianie ustawy — Prawo o$wiatowe, ustawy o
systemie oswiaty oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z 2018 r. poz. 2245 ze zm.),

— ustawy z dnia 9 listopada 2018 r. o zmianie ustawy o podatku dochodowym od os6b
fizycznych oraz ustawy o zryczaltowanym podatku dochodowym od niektorych
przychodéw osigganych przez osoby fizyczne (Dz.U. z 2018 r. poz. 2246).

Niniejsza informacja stuzy jedynie zasygnalizowaniu najwazniejszych w naszej ocenie kwestii
zwigzanych z wejsciem w zycie nowych uregulowan.

Jednoczesnie zaznaczamy, iz przedstawione ponizej sugestie nie stanowig porady podatkowe;.
Przed podjeciem jakichkolwiek decyzji zwigzanych z nizej zaprezentowanymi zagadnieniami,
prosimy o kontakt.

Na marginesie wskazujemy, iz w zwigzku ze zmianami opisanymi w niniejszym Alercie,
niektorzy podatnicy mogli utraci¢ lub utraca ochrone wynikajaca z uzyskanych wcze$niej
interpretacji indywidualnych przepiséw podatkowych wydanych przez Ministra Finansow.

Pozdrawiamy,

Zespol Plich&Partners
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Zmiany dotyczace sprzedazy nieruchomosci niezwiazanej z dzialalnoS$cig
gospodarcza

Nowelizacja wprowadza pakiet korzystnych zmian zwigzanych z opodatkowaniem odptatnego
zbycia nieruchomosci niezwigzanego z dzialalno$cig gospodarcza osoby fizycznej. Wszystkie
zmiany odnoszg si¢ do dochodow osiagnietych od dnia 1 stycznia 2019 roku.

Przypominamy, ze zgodnie z reguta ogdlng wynikajaca z art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c Ustawy PIT,
odrebnym zrodtem przychodow jest odplatne zbycie nieruchomosci lub ich czgéci, udzialu w
nieruchomosci, spotdzielczych wiasnosciowych praw do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego
oraz prawa do domu jednorodzinnego w sp6étdzielni mieszkaniowej, a takze prawa uzytkowania
wieczystego gruntow, jezeli odplatne zbycie nie nastgpuje w wykonaniu dzialalnosci
gospodarczej i zostato dokonane przed uptywem 5 lat od konca roku kalendarzowego, w ktorym
nastgpito nabycie lub wybudowanie.

1.1. Odplatne zbycie nieruchomosci i praw do nieruchomosci nabytych w spadku

Stosownie do nowododanego art. 10 ust. 5 Ustawy PIT, w przypadku odptatnego zbycia
nieruchomosci lub praw do nieruchomo$ci wymienionych powyzej (tj. prawa uzytkowania
wieczystego oraz praw spotdzielczych), ktére zostaly nabyte w drodze spadku, okres 5 lat 0
ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 liczy si¢ od konca roku kalendarzowego, w ktorym nastapito
nabycie lub wybudowanie tej nieruchomosci lub nabycie praw do nieruchomos$ci przez

spadkodawce.

Oznacza to, ze w bardzo wielu wypadkach sprzedaz odziedziczonych nieruchomosci bez
podatku bedzie mogla nastapi¢ duzo wezesniej od ich nabycia przez spadkobierce (z uwagi na
korzystniejszy sposob liczenia terminu), badz tez w ogdle nie bedzie podlegata opodatkowaniu
(w wypadku gdy spadkodawca zmarl po 5 latach od nabycia lub wybudowania nieruchomosci).
W dotychczasowym stanie prawnym spadkobierca moégl odptatnie zby¢ odziedziczona
nieruchomos$¢ bez opodatkowania dopiero po uptywie 5 lat od konca roku kalendarzowego, w
ktérym sam nabyt spadek.

W sytuacji jednak, gdy sprzedaz nieruchomos$ci nabytych w spadku nadal bgdzie podlegata
opodatkowaniu (z uwagi na to, ze nie mingto jeszcze 5 lat od konca roku kalendarzowego od
nabycia lub wybudowania nieruchomosci przez spadkodawce), ustawodawca rowniez przyznat
spadkobiercom zbywajacym takie nieruchomosci dodatkowe preferencje.

Zgodnie z nowym brzmieniem art. 22 ust. 6d Ustawy PIT, do kosztoéw uzyskania przychodéw
z tytutu odptatnego zbycia nieruchomosci i praw do nieruchomosci, nabytych w drodze spadku,
zalicza si¢ rowniez:

e Udokumentowane koszty nabycia lub wytworzenia poniesione przez spadkodawce:
e Przypadajace na podatnika cigzary spadkowe, w takiej czesci, w jakiej wartos¢

zbywanej rzeczy lub prawa odpowiada tacznej warto$ci rzeczy i praw nabytych przez
podatnika.
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Za ci¢zary spadkowe uwaza si¢ splacone przez podatnika dlugi spadkowe, zaspokojone
roszczenia o zachowek oraz wykonane zapisy zwykle i polecenie, réwniez w przypadku gdy

podatnik sptacil dlugi., zaspokoil roszczenia lub wykonal zapisy i polecenia po dokonaniu
odptatnego zbycia.

Jednoczesnie niezmieniona pozostaje regula, zgodnie z ktéorg do kosztéw uzyskania
przychodow mozna zaliczy¢ udokumentowane naktady, ktére zwickszyly warto$¢ rzeczy i
praw majatkowych, poczynione w czasie ich posiadania oraz kwote zaptaconego podatku od
spadkow i darowizn w takiej czesci, w jakiej warto$¢ zbywanej rzeczy lub prawa przyjeta do

opodatkowania podatkiem od spadkow i darowizn odpowiada tgcznej wartosci rzeczy 1 praw
majatkowych przyjetej do opodatkowania podatkiem od spadkow i darowizn.

1.2. Odplatne zbycie nieruchomosci po ustaniu wspélnosci ustawowej malzenskiej

Zgodnie z nowym art. 10 ust. 6 Ustawy PIT, w przypadku odptatnego zbycia po ustaniu
wspolnosci majatkowe] matzenskiej, nabytych do majatku wspdlnego matzonkéw lub
wybudowanych w trakcie trwania wspolno$ci majatkowej matzenskiej nieruchomosci lub
nabytych do majatku wspolnego praw do nieruchomosci, okres 5 lat o ktorym mowa w art. 10
ust. 1 pkt 8 liczy si¢ od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito ich nabycie do majatku
wspolnego matzonkéw lub ich wybudowanie w trakcie trwania wspolno$ci majatkowej

matzenskiej.

Nowelizacja jest podyktowana orzecznictwem NSA, ktéry uchylal decyzje organéw
podatkowych, probujacych doszukiwaé si¢ momentu nabycia nieruchomosci w dacie ustania
wspolnosci matzenskiej. W takich wypadkach organy probowaly argumentowaé, ze w
przypadku ustania wspolnosci (np. na skutek $mierci jednego z matzonkéw) ponownie
dochodzi do nabycia nieruchomosci przez drugiego matzonka i okres 5-letni powinien by¢
liczony od kofica roku, w ktorym ustata wspolnos¢ majatkowa. Nowelizacja ostatecznie
rozstrzyga, ze w przypadku matzonkow, do nabycia nieruchomosci dochodzi jednokrotnie, a
nabyciem w rozumieniu Ustawy PIT jest wylacznie nabycie nieruchomo$ci do majatku
wspolnego.

1.3.  Wylaczenie opodatkowania przy dziale spadku

Zgodnie z art. 10 ust. 7 Ustawy PIT, nie stanowi nabycia albo odptatnego zbycia, o ktorych
mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, odpowiednio nabycie albo odptatne zbycie w drodze dziatu
spadku nieruchomosci lub praw do nieruchomosci, do wysokosci przystugujacego podatnikowi

udzialu w spadku.

Nowelizacja konczy zatem spory pomiedzy fiskusem a podatnikami, ktére na ogot skutkowaty
korzystnymi dla podatnikow rozstrzygnieciami NSA. Organy podatkowe niejednokrotnie
probowaty okresla¢ dodatkowy dochdd spadkobiercom, ktérzy dokonywali dziatu spadku w
ramach przystugujacych im udziatow spadkowych. Od 1 stycznia 2019 roku jasne juz bedzie,
ze dzial spadku dokonywany w ramach udziatéw spadkowych nie stanowi zadnego

6
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przysporzenia majatkowego dla spadkobiercy i nie moze podlega¢ opodatkowaniu podatkiem
dochodowym.

1.4.  Ulga mieszkaniowa

Ustawodawca zdecydowal si¢ rowniez zliberalizowa¢ warunki stosowania tzw. ,ulgi
mieszkaniowe;j”.

Zgodnie z dotychczasowym brzmieniem art. 21 ust. 1 pkt 131 Ustawy PIT, wolne od podatku
byly dochody m.in. z odptatnego zbycia nieruchomosci w wysokosci, ktora odpowiadata
iloczynowi tego dochodu 1 udzialu wydatkow poniesionych na wlasne cele mieszkaniowe w
przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majatkowych, jezeli poczawszy od dnia
odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie dwéch lat od konca roku podatkowego, w ktéorym

nastgpito odplatne zbycie, przychod uzyskany ze zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa

majatkowego zostat wydatkowany na wiasne cele mieszkaniowe; udokumentowane wydatki

poniesione na te cele uwzglednia sie do wysoko$ci przychodu z odplatnego zbycia
nieruchomosci i1 praw majatkowych.

Od 1 stycznia 2019 roku, zwolnienie bedzie przystugiwato, jezeli dochody ze sprzedazy
nieruchomosci zostang przeznaczone na wlasne cele mieszkaniowe nie pdzniej niz w okresie
trzech lat od konca roku kalendarzowego, w ktorym nastgpita sprzedaz.

Zgodnie z art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. a-c, za wydatki poniesione na wtasne cele mieszkaniowe
uznaje si¢ m.in. wydatki na nabycie budynku mieszkalnego, lokalu mieszkalnego, a takze
gruntu lub prawa uzytkowania wieczystego gruntu zwigzanych z tym budynkiem lub lokalem,
nabycie spotdzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego, prawa do domu
jednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowej, a takze nabycie gruntu pod budowe¢ budynku
mieszkalnego lub uzytkowania wieczystego takiego gruntu, w tym rowniez z rozpocCzeta
budowa budynku mieszkalnego i in.

Od 1 stycznia 2019 roku doprecyzowano, ze ww. wydatki uznaje si¢ za wydatki poniesione na
wlasne cele mieszkaniowe, jezeli przed uptywem okresu 3 lat od konca roku kalendarzowego,

w ktorym nastgpita sprzedaz, nastapi nabycie wlasnosci rzeczy lub praw, w zwiazku z ktorymi
podatnik ponosit te wydatki.

W tym zakresie ustawodawca zawezit dopuszczalno$¢ zaliczenia ww. wydatkow do celow ulgi
mieszkaniowej, stawiajac warunek, aby przed uptywem 3 lat nastapito przeniesienie wlasnosci
nowej nieruchomosci (nie wystarczy zatem zawarcie np. umowy deweloperskiej, do czego
sktaniato si¢ orzecznictwo NSA).

Jednoczes$nie stosownie do art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d i e wskazano, ze za wydatki na wtasne cele
mieszkaniowe uwaza si¢ rowniez wydatki budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub
remont wtasnego budynku mieszkalnego, jego czg¢sci lub wlasnego lokalu mieszkalnego, a

takze na rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacj¢ na cele mieszkalne wilasnego
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budynku niemieszkalnego, jego czesci, wilasnego lokalu niemieszkalnego lub wlasnego
pomieszczenia niemieszkalnego.

Z dniem 1 stycznia 2019 roku przez wlasne budynek, lokal lub pomieszczenie, o ktorych mowa
powyzej, rozumie¢ si¢ bedzie rowniez niestanowigce wlasnosci lub wspotwlasnosci podatnika
budynek, lokal lub pomieszczenie, jezeli w okresie 3 lat od konca roku kalendarzowego, W
ktorym nastgpila sprzedaz, podatnik nabedzie ich wtasno$¢ lub wspotwiasno$é (ew. prawo
spotdzielcze lub udziat w takich prawach).

1. Zmiany w PIT analogiczne do zmian w CIT

Zwracamy uwage, iz Z dniem 1 stycznia 2019 roku wprowadzono do Ustawy PIT szereg zmian
tego samego rodzaju, co zmiany wprowadzone réwnolegle do regulacji w zakresie podatku
dochodowego od o0sdb prawnych (o ktorych szerzej informowaliémy w Alertach nr 1/2019 -
3/2019). Co do zasady zmiany wprowadzone do Ustawy PIT majg ten sam charakter co w CIT,
jednak z uwagi na odmiennosci dotyczace opodatkowania osob fizycznych, musza by¢
analizowane odrebnie. Z tego powodu, przed podj¢ciem jakichkolwiek decyzji w tym obszarze,
wymagane bedzie zapoznanie si¢ bezposrednio z treScig nowych uregulowan. Zmiany te
obejmujg m.in.:

e wprowadzenie podatku od niezrealizowanych zyskow (tzw. exit tax),

e opodatkowanie dochodéw z walut wirtualnych,

e nowe zasady rozliczania podatku u zrédta,

e wprowadzenie mozliwosci postugiwania si¢ kopig certyfikatu rezydencji przy
niewielkich nalezno$ciach,

e wprowadzenie ulgi dla dochodow z kwalifikowanych praw wtasnosci intelektualnej
(tzw. IP Box),

e zmiany dotyczace rozliczania kosztow podatkowych zwigzanych z samochodami
osobowymi wykorzystywanymi w dzialalno$ci gospodarcze;,

e wprowadzenie mozliwosci uwzglednienia w kosztach uzyskania przychodu wartosci
zadluzenia (w tym z tytutu pozyczki) w razie konwersji dlugu na kapitat zaktadowy,

e zmiana zasad odliczania strat (mozliwos$¢ jednorazowego odliczenia straty do 5 min zt),

e wprowadzenie szczegdlnych zasad rozliczania kosztow podatkowych w przypadku
nabywania przez podmioty gospodarcze pakietow wierzytelnosci,

e wprowadzenia zwolnienia od podatku dla odszkodowan za szkody w $rodku trwalym
(z wyjatkiem samochodow osobowych),

e zmiany w zakresie cen transferowych (m.in. zakres sporzadzania dokumentacji,
definicji podmiotow powigzanych, zasad ustalania ceny rynkowej, korekty cen
transferowych),

e zmiana zasad rozliczania podatku od przychodéw z budynkow,

e zmiany dotyczace opodatkowania zagranicznych podmiotéw kontrolowanych (CFC).
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Pozostale zmiany w PIT

Sygnalizujemy, iz oprocz ww. zmian dotyczacych opodatkowania sprzedazy nieruchomosci,

od 1

stycznia 2019 roku obowigzuje szereg specyficznych regulacji tj. wlasciwych dla

opodatkowania o0so6b fizycznych. Ponizej przedstawiamy list¢ najwazniejszych naszym
zdaniem zmian w Ustawie PIT w tym zakresie:

zmiany dotyczace udostepniania na Portalu Podatkowym podatnikom przez organy
podatkowe wstepnie wypelionych deklaracji PIT na podstawie danych posiadanych
przez organy; podatnicy bedg mogli zaakceptowa przygotowane zeznanie lub
wprowadzi¢ do nich zmiany, co bedzie rownoznaczne ze zlozeniem zeznania przez
podatnika; podatnik bedzie miat réwniez prawo odrzuci¢ przygotowane przez organy
zeznanie w catos$ci 1 rozliczy¢ si¢ samodzielnie na dotychczasowych zasadach;

zmiana terminu sktadania zeznan podatkowych — od 1 stycznia 2019 roku zeznanie
sktada si¢ w terminie od 15 lutego do 30 kwietnia roku nast¢pujacego po roku, za ktory
sktadane jest zeznanie; zeznania zlozone przed 15 lutego uznaje si¢ za zlozone z dniem
15 lutego;

zmiany w zakresie 50% stawki kosztéw uzyskania przychodow od dziatalnosci tworczej
(zmiana z mocg wsteczng obowigzujacag wobec dochodow osiggnietych od 1 stycznia
2018 roku),

wprowadzenie nowego podatku — daniny solidarno$ciowe;j,

wprowadzenie zwolnienia od podatku dla otrzymanych $wiadczen zwigzanych z
termomodernizacja,

wprowadzenie mozliwosci preferencyjnego rozliczenia podatku dla matzonkoéw i 0os6b
samotnie wychowujacych dzieci niezaleznie od terminu ztozenia zeznania,

zniesienie mozliwos$ci niewptacania zaliczki za ostatni miesigc lub kwartat danego roku
podatkowego w sytuacji ztozenia zeznania podatkowego 1 zaplaty naleznego podatku w
terminie do 20 stycznia roku nast¢pnego (zmiana dotyczy dochodéw osiagnietych od 1
stycznia 2019 roku),

zwiekszenie kwoty wolnej od podatku do 8000 zt;

skrocenie terminu zwrotu nadptaty do 45 dni pod warunkiem zloZenia zeznania droga
elektroniczng,

wprowadzenie obowiazku sktadania przez ptatnikoéw formularzy PIT-8C, PIT-11, PIT-
11A, PIT-40A oraz PIT-R do organéw podatkowych wytacznie drogg elektroniczng w
terminie do 31 stycznia kolejnego roku (termin na przekazanie ww. formularzy
podatnikom to nadal koniec lutego)

mozliwos¢ rozliczenia dziatalno$ci nierejestrowanej w zeznaniu PIT-37 jako dochodow
z innych Zrdodet.



